Prefeitura da Cidade de Sao Paulo

Auto de Licenca de Funcionamento

DADOS DA LICENGCA

novero: 20240010295956  pataceemssio: - 31/01/2024 oatapevaLbade:  ITndeterminada

DADOS DO CADASTRO DO IMOVEL

ENDERECO: ~ AVENIDA ADOLFO PINHEIRO, 1029

COMPLEMENTO(S):

116 E 117 CONJUNTO

HELBOR OFFICES CONDOMINIO
BAIRRO: SANTO AMARO cer:  04733-100 cibAbE-UF:  SAO PAULO - SP
SUBPREFEITURA:  SANTO AMARO AREA CONSTRUIDA:  7865,00 m? AREA ESTABELECIMENTO: 74,31 m?

saL:087.087.0398-1 (Principal)
ZONA(S):
ZEU - ZONA EIXO DE ESTRUTURACAO DA TRANSFORMACAO URBANA
QA - QUOTA AMBIENTAL
MA - MACROAREA E SETORES DA MEM
sa.: 087.087.0399-1
ZONA(S):
ZEU - ZONA EIXO DE ESTRUTURACAO DA TRANSFORMACAO URBANA
QA - QUOTA AMBIENTAL
MA - MACROAREA E SETORES DA MEM

DADOS DA EMPRESA / ESTABELECIMENTO

NP 22.730.743/0001-50 cew:  5.360.370-2
raziosocial:  INSTAAGRO SOLUCOES EM AGRONEGOCIOS LTDA

ATIVIDADES

CNAE: 8211-3/00 - servicos combinados de escritério e Versdo CNAE: 2,3 Risco: - BAIXO
apoio administrativo

GRUPO DE ATIVIDADE NR:

nR1-6: = Servigos profissionais: estabelecimentos destinados a prestacdo _de servicos
profissionais liberais, técnicos ou universitarios ou de residencial;apoio ao uso residencial;
ATIVIDADE(S):

Escritéorios em geral, incluindo espagos para Locacdo de Uso Compartilhado e "Co-working"

de

RESPONSAVEL PELA SOLICITAGAO DE LICENCIAMENTO
RESPONSAVEL PELO PEDIDO:  DANIEL BACHNER cer: 953.514.268-20

PROCESSO ADMINISTRATIVO: 6053.2024/0000483-0

AUTENTICIDADE

cnex 22.730.743/0001-50 NUMERO DA LICENGA:  20240010295956 copico be AuTENTICIDADE:  B70XhtFIUOTmpgXC

LICENGCA:
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Prefeitura da Cidade de Sao Paulo

Auto de Licenca de Funcionamento

ANALISE DE VIABILIDADE

CNAE: 8211-3/00 STATUS DA ANALISE:  Passivel paTaDAANALISE:  19/01/2024

RESTRIGOES:

Grupo de Atividade [nR1-6: Servicos profissjonais: estabelecimentos destinados a prestacao de seryi%os
de profissionais Tiberais, técnicos ou universitarios ou de residencial;apoio ao uso residencia
PASSIVEL: Permitida a instalacdo da atividade no imével em questdo em fungao da zona de uso.

Quadro 4B - Parametros de incomodidade por zona : Zzona [ZEU]: Nivel Critério de Avaliacdo
(NCA) para ambiente externo dB(A) (c) (d) (f): Emissdao ruido 7h-19h = Emissdo maxima de
60 dB 4B(c) No caso dos aeroportos aplica-se o nivel de ruido conforme norma técnica
especifica. 4B(d) Poderdo incidir parametros especiais e mais restritivos nos termos §2°
do artigo 113 desta 1lei. 4B(f) Para atividade de local de culto, nos feriados, sabados
a partir das 14h e nos domingos, os parametros relativos a ruidos referentes ao periodo
das 7h as 19h passam a valer também para os periodos das 6h as 7h e das 19h as 22h,
permanecendo inalterados os parametros referentes ao periodo das 7h as 19h e das 22h as 7h.

Quadro 4B - Parametros de incomodidade por zona : Zona [ZEU]: Nivel Critério de Avaliacédo
(NCA) para ambiente externo dB(A) (o) (d) : Emissdao ruido 19h-22h = Emissdao maxima
de 55 dB 4B(c) No caso dos aeroportos aplica-se o nivel de ruido conforme norma técnica
especifica. 4B(d) Poderdao incidir parametros especiais e mais restritivos nos termos §2°
do artigo 113 desta 1lei. 4B(f) Para atividade de local de culto, nos feriados, sdabados
a partir das 14h e nos domingos, os parametros relativos a ruidos referentes ao periodo
das 7h as 19h passam a valer também para os periodos das 6h as 7h e das 19h as 22h,
permanecendo inalterados os pardametros referentes ao periodo das 7h as 19h e das 22h as 7h.

Quadro 4B - Parametros de incomodidade por zona : Zona [ZEU]: Nivel Critério de Avaliacdo
(NCA) para ambiente externo dB(A) (c) (d) (f): Emissao ruido 22h-7h = Emissdo maxima de
50 dB 4B(c) No caso dos aeroportos aplica-se o nivel de ruido conforme norma técnica
especifica. 4B(d) Poderdo incidir parametros especiais e mais restritivos nos termos §2°
do artigo 113 desta 1lei. 4B(f) Para atividade de local de «culto, nos feriados, sabados
a partir das 14h e nos domingos, 0os parametros relativos a ruidos referentes ao periodo
das 7h as 19h passam a valer também para os periodos das 6h as 7h e das 19h as 22h,
permanecendo inalterados os parametros referentes ao periodo das 7h as 19h e das 22h as 7h.

Ao  continuar o  processo, vocé  assume a responsabilidade pelo endereco e
inscricdo imobiliaria _ informados, ciente, de que o resultado = pode ser revertido
caso seja apurada incorrecdo dos mesmos, sem prejuizo das demais penas da lei
Atividade _passivel . de o instalacao no local, conforme
disposicbdes da Tegislacdo urbanistica municipal em vigor.
Imével informado esta inserido na Macroérea ] de Estruturacao
Metropolitana - MEM. Verificar a existéncia Tei especifica para a
regido informada, nos termos do §3° do art. 76 da Lei n° 16. 050/14
Ao .continuar o  processo, vocé  assume a responsabilidade pelo endereco e
inscricdo imobiliaria informados, ciente, de que o resultado _ pode ser revertido
caso seja apurada incorrecdo dos mesmos, sem prejuizo das demais penas da Tei
Quadro 4B_ - Parametros de incomodidade por zona : Zzona [ZEU]: Emissdo de gases, vapores
e material particulado (e) = 4B(a) 4B(a) Aplicam-se a Tlegislacdo pertinente e as normas
técnicas brasileiras - ABNT _em vigor. 4B(e) Quando  necessario _a _ CETESB recomenda
instalar e operar sistema de controle de poluicdo do ar baseado na melhor tecnologia.
Quadro 4B -  Parametros de incomodidade por zona : Zona [ZEU]: Emissdo de_ radjacdo
Faixa de frequéncia (OHZ a 300GHz) = 4B(b) 4B(b) Aplicam-se a legislacdo
pertinente e as normas técnicas em vigor, ~sendo que o0 Executivo podera estabelecer
parametros mais restritivos de radiacdo eletromagnéticas ndo ionizantes.
Quadro 4B - Parametros de incomodidade por =zona : Zona [ZEU]: Emissdo de odores = 4B(a)
4B(a) Aplicam-se a Tlegislacdo pertinente e as normas técnicas brasileiras - ABNT em vigor.
Quadro 4B - Parametros de incomodidade por =zona : Zona [ZEU]: Vibracdo associada = 4B(a)
4B(a) Aplicam-se a legislacdo pertinente e as normas técnicas brasileiras - ABNT em vigor.
GRUPO DE ATIVIDADE NR: N Rl— 6 STATUS DA ANALISE: Pass 'i Ve-l
RESTRIGOES:
Quadro 4A - Condicdes de -instalacdo por subcategoria de uso, grupos de atividade e usos
especificos : Grupo de Atividade [nR1-6]: Espaco para_carga e descarga (c): Numero de vagas
para utilitdrio = Minimo de 1 vaga e 1 vaga adicional a cada 4.000 m2? de d4rea construida

computdvel oObs: 4A(c) N3o se exige vaga para carga e descarga nos lotes com area até 250m2
(duzentos e cinquenta metros quadrados), exceto em lTotes localizados na Macroarea de Urbanizacao
Consolidada e nos seguintes setores e subsetores da Macrodarea de Estruturacdo_ Metropolitana:
I. Subsetores Arco Tieté, Arco Pinheiros e Arco Faria Lima - Aguas Espraiadas - Chucri
zaidan do Setor Orla Ferroviaria e Fluvial. II. Setor Central (Operacao Urbana Centro).

Ao continuar o processo, Vocé assume a responsabilidade da verificacdo do atendimento a
largura minima de via estabelecida pelo Quadro 4A anexo integrante da Lei n° 16.402/16,

que dispde sobre condicdes de instalagdo por subcategoria de us pos de atividade
e usos especificos, em concordancia com a ADIN n° 2304556- 40 2020 8 26.0000, Emenda
n® 91, que reverteu a isencdo do atendimento a largura de via minima estabelecida.

Ao continuar o processo, Vvocé assume a responsabilidade da verificacdo do atendimento a
largura minima de via estabelecida pelo Quadro 4A anexo integrante da Lei n° 16.402/16,

que dispde sobre condicdées de instalacdo por subcategoria de uso, grupos de atividade
e usos especificos, em concordincia com ~ a ADIN n° 2304556-40.2020.8.26.0000, Emenda
n® 91, que reverteu a isencdo do atendimento a largura de via minima estabelecida.
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Prefeitura da Cidade de Sao Paulo

Auto de Licenca de Funcionamento

Quadro 4A - Condicdes de instalacdo por_subcategoria de uso, grupos de atividade e usos
especificos : Grupo de Atividade [nR1-6]: Numero minimo de vagas por darea construida
computavel (em m2) ou por nimero de unidades habitacionais (UH) (a): Vagas de bicicletas
= Minimo de 1 vaga a cada 250 m2 de area construida computavel Obs: 4A(a) Nao se aplica
nas zonas de wuso ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM, ZEMP e nos usos hnhao residenciais em lotes
com area inferior a 250m2? (duzentos e cinquenta metros quadrados) em todas as zonas.

Quadro 4A - Condicdes de instalacao_por subcategoria de uso, grupos de atividade e usos
especificos : Grupo de Atividade [nR1-6]: Numero minimo de vagas por area construida computavel
(em m2) ou por numero de unidades habitacionais (UH) (a): vagas de automéveis (e)(f) = Minimo

de 1 vaga a cada 75 m* de drea construida computavel Obs: 4A(a) Ndo se aplica nas zonas de
uso ZEU, ZEUa, ZEUP, ZEUPa, ZEM, ZEMP e nos usos nhao residenciais em lotes com area inferior
a 250m2 (duzentos e c1nquenta metros quadrados) em todas as zonas. 4A(e) Para Servicos de
Armazenamento e Guarda de Bens Mdveis das subcategorias de uso nR1l, nR2 e nR3, o ndmero minimo
de vagas de automéveis exigido sera calculado com base na area construida computavel destinada
a permanéncia humana. 4A(f) Quando exigido o nimero minimo de vagas de automéveis, este devera
ser acrescido do numero de vagas especiais conforme definido no Cddigo de oObras e Edificacdes.

DETALHAMENTO

A prefeitura de Sdo Paulo expede o presente Auto de Licenca de Funcionamento para
empreendimentos de baixo risco,  nos termos do Decreto Municipal 57.299/2016,
devendo ainda serem observadas as legislacdes estadual e federal pertinentes.

DECLARAGOES:

Declaro que o) estabelecimento NAO possui 120 (cento e vinte) vagas de
estacionamento ou mais e estd localizado em Area Especial de Trafego - AET ou
280 (duzentas e oitenta) vagas de estacionamento ou mais, localizado nas demais

draes do Municipio, nos termos dos art. 108 e 109 da Lei Municipal 16.402/16.
Declaro que o empreendimento € permanente e NAO atrai ou produz grande nlmero de viagens

ao Tlongo do dia e/ou por periodo determinado, causando impacto no sistema viario e
de transporte, podendo  comprometer a acessibilidade, a_ mobilidade e a seguranca de
veiculos e pedestres, nos termos da dos art. 108 e 109 da Lei Municipal 16.402/16.

Declaro que [o) estabelecimento NAO se enquadra como atividade secundaria

ou complementar, nos termos do art. 33 do Decreto Municipal 49.969/08.

Declaro que o estabelecimento NAO é dndustrial, ou sendo, ndo é processada somente operagdo
de montagem, nos termos do paragrafo unico do artigo 101 da Lei Municipal 16.402/16.

Declaro que o estabelecimento no qual se pretende instalar a atividade NAO ¢é atividade
enquadrada como Empreendimento Gerador de Impacto de Vvizinhanca ou como Empreendimento
Gerador de Impacto Ambiental conforme previsto no art. 108 da Lei Municipal 16.402/16.

Declaro, sob as penas da Lei: - que os dados informados neste formulario sdo verdadeiros e que a
inexatiddo, drregularidade ou falsidade na prestacdo das informacées relativas ao Ticenciamento
eletronico sujeitard o responsavel, juntamente com as demais pessoas que_ derem causa, as

penalidades administrativas, civis e criminais cabiveis; - que os dados relativos a edificacdo
estdo absolutamente_  corretos, ndo havendo impedimentos de terceiros, e de qualquer ordem, no
tocante a sua utilizagdo, - que a atividade atende as exigéncias Tegais (gerais e espec1a1s)
relativas ao seu exercicio; - que o simples protocolo do pedido de icenca por qualquer meio
ndo autoriza o funcionamento da atividade, conforme previsto no art. 18 do Decreto Municipal
57.299/16; - estar ciente de que a Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo ndo se responsabiliza por

requerimentos via Internet nao recebidos por motivo de ordem técnica dos computadores, falhas de
comunicacdo, congestionamento das linhas de comunicacdo, bem como outros fatores de ordem técnica
que impossibilitem a transferéncia de dados; - estar ciente de que a Prefeitura do Municipio de
Sdo Paulo nao se responsabiliza por informacdes de endereco incorretas, incompletas ou por falha
na entrega de mensagens eletrdnicas causadas por endereco eletrénico 1incorreto ou por problemas
do provedor de acesso do requerente tais como: caixa de correio eletronico cheia, filtros
anti-spam, eventuais truncamentos ou qualquer outro problema de ordem técnica, sendo aconselhavel
sempre consultar o site da Prefeitura para verificar as informacdes que The sdo pertinentes.

Declaro que o estabelecimento atende aos parametros de incomodidade  da
zona de uso no qual esta ~inserido conforme disposto na Lei Municipal
16.402/2016, no quadro 4B anexo a Lei e Tegislacdo correlata.

Declaro que o  estabelecimento atende as condi¢bes de instalacdo do uso conforme
disposto na Lei Municipal 16.402/2016, no quadro 4A anexo a Lei e legislacdo

correlata, inclusive quanto ao previsto no Decreto Municipal 57.521/2016.

Declaro que o estabelecimento atende todos os requisitos legais, dentre os quais aqueles relacionados
a manipulacdo de materiais toéxicos, explosivos e que possam causar algum tipo de contaminacéo,
conforme previsto no art 4o do Decreto Municipal 57.298/2016, assim como quanto aos requisitos legais
nos casos de atividades em iméveis em que sejam armazenados ou utilizados 1iquidos combustiveis.

Declaro que caso o estabelecimento seja ocupado por mais de uma atividade ndo residencial e ndo
seja possivel diferenciar os parametros aplicaveis a cada uso, serdao atendidas as condicbes de
instalacao da atividade mais restritiva, nos termos do §2° do art. 112 da Lei Municipal 16.402/2016.

Declaro que a(s) copia(s) digitalizada(s) da(s) Anotacdo(coes) de Responsabilidade
Técnica - ART(s) ou do(s) Registro(s) de Responsabilidade Técnica - RRT(s) anexada(s)
ao sistema e emitida(s) em conformidade com as exigéncias dos 6rgaos de classe
refere(m)-se ao estabelecimento no qual se pretende instalar a atividade, e que o

responsavel técnico possui registro valido junto ao respectivo Conselho de Classe.
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Declaro que mantenho em meu poder e a disposicdo da fiscalizacdo, caso a edificacdo nao esteja
regular de acordo com as definicdes da legislacao edilicia, documentos emitidos por profissionais
habilitados, competentes pelo respectivo Conselho de Classe, que asseguram as condigcbes de
higiene, seguranca de uso, estabilidade, habitabilidade da edificacdo, assim como as condicoes
de instalacdo e os parametros de incomodidade, conforme disposto no art. 133 da_ Lei Municipal
16.402/2016 e conforme co6pia digitalizada da ART/RRT anexadas a esta solicitacdo de Auto de
Licenca de Funcionamento para Empreendimento de baixo risco, conforme previsto nos 1incisos
II e III do art. 12 do Decreto Municipal 57.299/2016. Declaro ainda que o imével ndo esta
situado em 4rea contaminada, “non aedificandi”, de risco geoldégico-geotécnico ou de preservacao
ambiental permanente, e que a edificacdo nao invade logradouro ou terreno publico, nem tampouco
é objeto de acdo judicial promovida pelo Municipio de Sdo Paulo, objetivando a sua demolicéo.

Declaro que mantenho em meu poder e a disposicdo da fiscalizacdo _documentos emitidos por
profissionais habilitados, competentes pelo respectivo Conselho de Classe, e conforme cépia
digitalizada da ART/RRT anexadas a esta solicitacdo de Auto de Licenca de Funcionamento para
Empreendimento de baixo risco de acordo com o inciso III do art. 12 do Decreto Municipal
57.299/2016, que atestam as condicdes de seguranca, acessibilidade, habitabilidade e salubridade,
conforme inciso II do art. 12 do Decreto Municipal 57.299/2016 e em consondancia com as hormas
em vigor; atestam ainda a verificacdo da edificacdo, equipamentos e 1instalacdes prediais,
elétricas e de gas, e que ela se encontra estdvel, 1inclusive com relacdo a coberturas, e
em satisfatérias condicbes de seguranca; atestam_ também, nos casos de edificacdo onde seja
necessario sistema de seguranca com base na Tegislacdo edilicia, que o imovel atende_os
requisitos minimos de seguranca e que o controle da manutencao do sistema de seguranca instalado
é realizado de acordo com as normas em vigor; declaro ainda possuir os respectivos documentos
municipais comprobatérios das condicdes de seguranca e acessibilidade para os casos previstos.

Declaro que estou ciente que ndao é permitida a utilizacdo das edificacbes para usos nao
residenciais quando o Tote resultante de aprovacdo de empreendimentos enquadrados na
subcategoria de uso R2h-1 (casas geminadas) ndao atender as dimensbées e a d4rea minimas do
Quadro 2A da Lei Municipal 16.402/2016, conforme art. 16 do Decreto Municipal 57.521/2016.

Declaro que, caso 0 estabelecimento tenha utilizado beneficios estabelecidos
em 1eg1s1agao _especifica para a atividade _declarada, esta esta em
acordo com as exigéncias previstas no momento da aprovacdo do projeto.

Estou ciente que a dispensa da comprovacdo prévia do cumprimento de exigéncias para os empreendimentos
considerados de baixo risco ndo exime de observar as condicdes necessarias para a instalacdo e
funcionamento das atividades, bem como obter e manter disponiveis para a fiscalizacdao os respectivos
documentos, conforme prev1sto no art. 14 do Decreto Municipal 57.299/2016. Estou ciente também
que o conhecimento e a concordancia das demais declaracdes ndao exime da observancia da Tegislacao
pertinente ao tema, assim como dos procedimentos e penalidades decorrentes de seu nao atendimento.

Declaro que, caso o estabelecimento esteja enquadrado como atividade auxiliar da_ subcategoria
de wuso INFRA-1 - Mobilidade urbana terrestre ou INFRA-2 - Transporte aéreo, ou seja, atividade
instalada em 4reas que servem ao  transporte publico coletivo ou ao transporte aéreo,
respectivamente, atendo as condi¢des previstas no art. 70 do Decreto Municipal 57.378/2016,
inclusive quanto a obtencdo de avaliacdo técnica favoravel do d6rgiao gestor do empreendimento.

Declaro que o estabelecimento atende a Tlargura minima de via estabelecida pelo
Quadro 4A anexo integrante da Lei n° 16.402/16, conforme art. 112 desta Lei, que
dispde sobre condicodes de instalacao por subcategoria de uso, grupos de atividade e
usos especificos, em concorddncia com a ADIN n° 2304556-40.2020.8.26.0000, Emenda

n°® 91, que reverteu a isencdo do atendimento a largura de via minima estabelecida.

CONDIGOES:
Emitido eletronicamente

Esta atividade_esta dispensada da licenca ambiental gerida pela Coordenacdo de Licenciamento Ambiental
- CLA, vinculada a Secretaria do Verde e do Meio Ambiente (SVMA). Entretanto, a atividade _poderd
estar sujeita ao Tlicenciamento pelo 6rgdao ambiental competente, e por tal questdao esta Tlicenca
municipal ndo exclui a obrigatoriedade de obter a Ticenca junto a Companhia Ambiental do Estado
de sao Paulo (CETESB), de acordo com as Deliberacdes Normativas CONSEMA n° 01/2018 e n° 02/2018.
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